СОГЛАШЕНИЕ №____

о предоставлении права на временный допуск в квартиру 

г. Москва                                                                                                            «____»__________ 2010г.

_________________________________________________________, в лице ________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Инвестор», с одной стороны, 
Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Союз - Московский», в лице Генерального директора Курявского Сергея Анатольевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», с другой стороны и 

_____________________________________________, рождения _____________, паспорт: ____________, выданный _______________________________________________, «___»______________ 20___ года, зарегистрированный по адресу: __________________________________________________________________, именуемый(-ая) в дальнейшем «Пользователь», с третьей стороны, заключили настоящее Соглашение о нижеследующем:

1.1. Целью настоящего Соглашения является обеспечение надлежащего содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме по адресу: Московская область,  Ленинский муниципальный район, город Московский, ул. ______________, дом ____ (строительный адрес: Московская область, Ленинский муниципальный район, г.п. Московский, г. Московский, квартал __, корпус ____) далее -  «Многоквартирный дом», обеспечение Пользователя  ___ х комнатной квартиры №___ общей площадью ______кв.м., в т.ч. жилой ______ кв.м., в Многоквартирном доме  (далее – «Квартира»), а также лиц, пользующихся Квартирой с его согласия, жилищными, Коммунальными и иными услугами, а также обеспечение сохранности общего имущества в Многоквартирном доме, в т.ч. организация доступа в Многоквартирный дом Пользователя, имеющего (-ей) право на Квартиру в Многоквартирном доме и (или) указанных им лиц, пользующихся Квартирой с его согласия.

1.2. В результате реализации  Инвестиционного контракта  на осуществление застройки земельного участка, расположенного по адресу: Московская область, Ленинский муниципальный район, городское поселение Московский, в районе г. Московский от 4 июня  2007 г., заключенного между Министерством строительного комплекса Московской области, Администрацией муниципального образования Ленинский муниципальный район, ООО «Эко-про», ООО «РУК», зарегистрированного в Минмособлстрое за № 39/21-07 от 05.06.07. (далее – «Инвестиционный контракт»); Инвестиционного договора от 18.10.07г. б/н на осуществление застройки земельного участка, расположенного по адресу: Московская область, Ленинский муниципальный район, городское поселение Московский, в районе г. Московский, заключенного между ООО «Эко-про», ООО «Институт «Каналстройпроект», ООО «Дирекция МВКС», ОАО «ДСК-1», ОАО «Москапстрой», ООО «РУК», ООО «РЭС», ЗАО «ПСТ», зарегистрированного в Минмособлстрое за №39-11/21-07 от 18.10.07г. (далее – «Инвестиционный договор»), договоров, связанных с уступкой имущественных прав по указанным договорам,  инвесторы  приобретут в будущем право собственности на Помещения в Многоквартирном доме. 

Инвестор в результате реализации нижеуказанных инвестиционных договоров приобретет право на часть помещений в Многоквартирном доме, в том числе на Квартиру.

Документы-основания для заключения настоящего Соглашения:

- Инвестиционный контракт;

- Инвестиционный договор;

-   ________________________________________________________________________

-  __________________________________________________________________________

1.3. С целью управления Многоквартирным домом в установленном порядке создано товарищество собственников жилья, принявшее решение заключить с Управляющей компанией договор на управление, содержание и ремонт Многоквартирных домов.

1.4. Многоквартирный дом введен в эксплуатацию на основании Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, выданного «___» _____________ г., Администрацией Ленинского муниципального района Московской области. 

1.5. Ключевая справка подписана Управляющей компанией «___»___________ 200__г.

2. Стороны настоящим согласились предоставить Пользователю право доступа в Квартиру с правом производства ремонтных и строительных  работ в указанной квартире при условии соблюдения Пользователем обязательств, связанных с содержанием Квартиры, управлением Многоквартирным домом, содержанием и ремонтом общего имущества в нем, предусмотренных настоящим Соглашением. После заключения настоящего Соглашения Управляющая компания передает Пользователю ключи от Квартиры и подписывает с ним Акт приема-передачи ключей от Квартиры.

Право доступа в Квартиру возникает у Пользователя с даты заключения настоящего Соглашения, но не ранее выполнения последним обязательств, предусмотренных п.п.3, 4.1.4.3.,4.4. Соглашения.
Право доступа Пользователя в Квартиру подтверждается пропуском, который выдает Управляющая компания. 
3. Пользователь обязуется до получения доступа в Многоквартирный дом заключить с Управляющей компанией договор на управление, содержание и ремонт Многоквартирного дома.

4. Пользователь обязуется исполнять обязательства по Договору на управление, содержание и ремонт Многоквартирного дома, в том числе:

4.1. оплачивать услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту (текущему и капитальному) общего имущества в нем, услуги по отоплению пропорционально общей площади Квартиры в следующем порядке: при заключении договора на управление, содержание и ремонт Многоквартирного дома единовременным платежом оплатить расходы по данным услугам (работам) за период с даты подписания Ключевой справки по Многоквартирному дому (п.1.5. Соглашения) по дату подписания Акта приема-передачи ключей от Квартиры, а также оплатить их авансом до 1 (первого) числа четвертого месяца с даты подписания Акта приема-передачи ключей от Квартиры, далее оплачивать их ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за истекшим;

4.2. оплачивать услуги по холодному и горячему водоснабжению, водоотведению, электроснабжению в следующем порядке: при заключении договора на управление, содержание и ремонт Многоквартирного дома оплатить их авансом до 1 (первого)  числа четвертого месяца с даты подписания Акта приема-передачи ключей от  Квартиры, далее оплачивать ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за истекшим;
4.3. оплачивать услуги, связанные с обеспечением сохранности общего имущества в Многоквартирном доме, в т.ч. услуги по организации доступа в Многоквартирный дом, услугу «консъерж», услуги по техническому обслуживанию автоматического запирающего устройства в следующем порядке: при заключении договора на управление, содержание и ремонт Многоквартирного дома единовременным платежом оплатить расходы по данным услугам за период с даты подписания Ключевой справки по Многоквартирному дому (п.1.5. Соглашения) по дату подписания Акта приема-передачи ключей от Квартиры, а также оплатить их авансом до 1 (первого) числа четвертого месяца с даты подписания Акта приема-передачи ключей от Квартиры, далее оплачивать данные услуги ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за истекшим; 

4.4. при заключении договора на управление, содержание и ремонт Многоквартирного дома оплатить единовременным платежом услугу по вывозу крупногабаритного мусора, а также внести единовременный взнос, связанный с обеспечением сохранности общего имущества в Многоквартирном доме на период проведения ремонтно-строительных работ.

5. Оплата услуг и работ, указанных в п.4.1.-4.4. настоящего Соглашения, производится Пользователем на основании платежных документов, выставленных Управляющей компанией, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей компании. Перевод денежных средств, причитающихся Управляющей компании, осуществляется Пользователем за собственный счет.

6. Оплата коммунальных услуг (холодное, горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение) производится Пользователем исходя из тарифов, утвержденных органом местного самоуправления в установленном порядке. До ввода индивидуальных приборов учета в эксплуатацию размер предусмотренных в п.п. 4.2. настоящего Соглашения расходов определяется исходя из нормативов потребления горячей и холодной воды, электроэнергии, и количества лиц, пользующихся Квартирой с согласия Пользователя.
7. Стоимость услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в нем, прочих услуг, указанных в п.4.3.-4.4. настоящего Соглашения, рассчитывается Управляющей компанией пропорционально площади Квартиры, и их оплата производится Пользователем исходя из цен, определенных в установленном порядке.

8. В случае неуплаты либо просрочки оплаты Пользователем вышеуказанных платежей более чем на 30 календарных дней Инвестор вправе приостановить право доступа Пользователя в Многоквартирный дом, а Управляющая компания аннулировать пропуск (прекратить его действие) до полного исполнения Пользователем обязательств по оплате.
9. По письменному требованию Инвестора Пользователь обязуется предоставить документ за подписью Управляющей компании (справка), подтверждающий отсутствие задолженности по оплате предусмотренных п. 4 настоящего Соглашения услуг, работ и расходов, для оформления права собственности Пользователя на Квартиру. Отсутствие справки об отсутствии задолженности по платежам по настоящему Соглашению является основанием для приостановки подписания между Инвестором и Пользователем договора купли-продажи Квартиры.
10. Управляющая компания осуществляет контроль за внесением Пользователем платежей, указанных в п.4.1.-4.4. настоящего Соглашения, и в случае нарушения Пользователем сроков и порядка внесения таких платежей предпринимает все меры для взыскания указанных платежей с Пользователя, в том числе в судебном порядке. Для реализации данных правомочий Инвестор с даты заключения настоящего Соглашения уполномочивает Управляющей компании право требования внесения Пользователем платежей, предусмотренных п.4.1.-4.4. настоящего Соглашения, а также неустойки, указанной в п.11 настоящего Соглашения.
11. В случае нарушения Пользователем сроков внесения платежей, указанных в п. 4.1.-4.4. настоящего Соглашения, Управляющая компания вправе предъявить ему требование об уплате неустойки (пени). При предъявлении указанного требования Пользователь обязуется уплатить Управляющей компании неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

12. Настоящее Соглашение составлено в 3 (Трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
13. Во всем, что не урегулировано настоящим Соглашением, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

ПОДПИСИ СТОРОН:

	Инвестор:
__________________________

______________________/________________/
	Управляющая компания:
ООО «УК «Союз-Московский»
Место нахождения: 143002, Московская обл.,

г. Одинцово, ул. Акуловская, д.2

ИНН 5032159522, КПП 503201001

Р/с: 40702810180140039401 

в ОАО «ПРОМСВЯЗЬБАНК»

К/с 301 018 106 00000000 119

БИК 044 583119

ОГРН 1065032059652

Генеральный директор

_____________________ С.А. Курявский

           М.П.


Пользователь:

____________________________

______________________ / ________________/
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